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Tasinmaz tasarruflarimn kisitlanmast ve kamulastirma

Madde 4- 11 6zel idaresi ve belediye, yenileme alani ilan edilen yerlerdeki tasinmazlar iizerinde, her tiirlii yapilagma,
kullanim ve isletme konularinda proje tamamlanincaya kadar gegici kisitlamalar uygulayabilir.

(Ek fikra: 16/5/2012-6306/15 md.) Kamu hizmeti i¢in ayrilan alanlar hari¢ olmak iizere, yenileme alani sinirlari
iginde toplu yap1 olarak sinirlart imar ve parselasyon planlarinda belirlenmek kaydiyla, yapili veya yapisiz imar parsellerine
belediye veya il 6zel idaresi ve diger ilgili kurullar tarafindan tasdik edilen mimari projelere uygun olarak 23/6/1965 tarihli
ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun toplu yapiya iliskin hiikiimlerine gore toplu yap1 olarak tek bir kat miilkiyeti tesis
edilebilir. Belediyeler ve il 6zel idareleri; bu alanlar i¢indeki parsel maliklerinin sosyal altyap: ve tesisleri, ortak kullanim
yerleri, sosyal tesis ve hizmetlere iliskin alanlari kullanma ve yararlanma sartlar1 ile masraflarina katilma usullerine iligkin
isletme projeleri hazirlayarak tapu sicilinin beyanlar hanesinde belirtmelerini isteyebilecegi gibi, hazirlanmis olan restorasyon
ve restitiisyon projelerine uygun olarak irtifak hakki tesisi veya parselasyon planlari yapilmak suretiyle 634 sayili Kanunun
12 nci maddesinde belirtilen belgelerin toplu yapi iligkisini gosterir sekilde hazirlanip 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili
Tebligat Kanunu hiikiimleri uyarinca ilan edilmesinden ve kesinlesmesinden sonra kat miilkiyeti ve kat irtifakini re’sen tapu
siciline tescil ettirmeye yetkilidir

Yenileme alanlarinda bulunan yapilarin bosaltilmasi, yikimi ve kamulagtirilmasinda anlasma yolu esastir. Anlasma
saglanamayan hallerde gergek ve 6zel hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetinde bulunan tagmmazlar ilgili il 6zel idaresi ve belediye
tarafindan kamulastirilabilir. Bu Kanun uyarinca yapilacak kamulastirmalar 2942 sayili Kamulasgtirma Kanununun 3
tincii maddesinin ikinci fikrasindaki iskan projelerinin gergeklestirilmesi amagli kamulastirma sayilir. Tapuda miilkiyet
hanesi agik olan taginmazlar ile varisi belli olmayan, kayyim tayin edilmis, ihtilafli, davali ve tizerinde her tiirlii miilkiyet ve
miilkiyetin gayri ayni hak tesis edilmis olan taginmazlar i¢in de aynmi madde hiikiimlerine gore kamulastirma islemleri
yiriitiilir. Kamulastirma islemlerinin yiiriitiilmesinde il 6zel idareleri ve belediyeler veraset ilam1 ¢ikarttirmaya, kayyim tayin
ettirmeye veya tapuda kayitli son malike gore islem yapmaya yetkilidir.

Il 6zel idareleri ve belediyeler tasinmaz miilkiyetinin kamulastirilmas: yerine, uygun gordiikleri takdirde satin alma,
kat karsilig1 ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun ilgili maddelerinde diizenlenen intifa hakk: veya {ist hakki kurulmasi
yolu ile sinirli ayni hak tesis edebilirler.

(Ek fikra: 16/5/2012-6306/16 md.; Degisik fikra: 3/11/2016-6754/48 md.) Bu Kanun kapsaminda agilacak
kamulastirma bedelinin tespiti ve tasinmaz malin tesciline iligkin davalarda 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma
Kanununun 15 inci maddesinde yer alan hiikiimler uygulanir.

(Degisik fikra: 27/4/2008-5793/45 md.) Yenileme alaninda kalan Hazineye ait taginmazlar; bir kamu hizmetine
tahsisli olanlar, 6n izin verilmis veya lizerinde irtifak hakki tesis edilmis olanlar, 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve
Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda bulunan yerler ile sivil ve askeri hava alanlar1 ve mania planlar1 kapsaminda kalan
yerler hari¢ olmak iizere, Maliye Bakanliginin teklifi ve Bakanlar Kurulu karari ile projeyi yiiriiten il 6zel idaresine veya
belediyeye bedelsiz olarak devredilir. Devir islemleri her tiirlii vergi, resim ve har¢tan muaftir. Devir tarihinden itibaren bes
yil icinde devir amacina uygun olarak kullanilmayan taginmazlar, bedelsiz olarak re’sen Hazine adimna tescil edilir. S6z
konusu tasinmazlardan elde edilecek gelirin, proje ve uygulama giderleri distildiikten sonra kalan kisminin yiizde 50’si
Hazineye aktarilir. Yenileme alani ilan edilen yerlerde, yenileme projesi kapsaminda kalan tasinmazlar devir islemleri
sonuglandirilincaya kadar Hazinece satilamaz, kiraya verilemez, tahsis edilemez, 6n izin veya irtifak hakkina konu edilemez.

(Degisik fikra: 27/4/2008-5793/45 md.) Miilkiyeti veya idaresi Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait bulunan tasinmazlar
ile tapu kayitlarinda vakif serhi bulunan tasinmazlarda bu Kanun hiikiimlerinin nasil uygulanacagi Vakiflar Genel Miidiirliigi
ve il 6zel idaresi veya belediyece miistereken belirlenir.

(Degisik fikra: 27/4/2008-5793/45 md.) Yenileme alanlarinda uygulanacak projelerin kamulastirma, plan, proje ve
yapim islerinde kullanilmak iizere, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanununun 12 nci maddesine gore
olusturulan Tagmmmaz Kiiltiir Varliklarinin Korunmasina Katki Pay1 hesabindan belediyelere aktarma yapilir.



